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Kenntnisnahme, keine Anpassungen 
Berücksichtigen (Ergänzungen, Präzisierungen, Formelles) 
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 Insgesamt 33 Vorbehalte (Z) und 35 Hinweise (H). 

 Nachweis erforderlich für folgende Grundstücke: 

- Einzonung Arbeitszone Burgerriet 

- Einzonung ÖBA Werkhof-MFE 

Verwaltungsrechtliche Verträge vorgesehen für folgende Grundstücke: 

- Aufzonung WG29.5Flums Bahnhof  

 Die Bauzonengrenzen wurden gesamthaft überprüft und zweckmässig auf die Grundstücksgrenzen 

und die tatsächlichen Verhältnisse angepasst. 

 Anpassung der Zonenabgrenzungen. 

Anpassung Zonenabgrenzung in Freihaltezone innerhalb Bauzone Ortsplanung. 

Anpassung der Freihaltezone Schneesport im Bereich Abendweid gemäss Mitwirkungseingabe  

Ortsgemeinde Flums-Grossberg. 
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 Die Zonenabgrenzung zum Grundstück Nr. 403 wird belassen. Die Umzonung richtet sich nach der Ab-

grenzung der Verkehrsflächen gemäss revidiertem Gemeindestrassenplan. Die Sondernutzungsplan-

pflicht beschränkt sich auf das Grundstück Nr. 404, damit Prozessverzögerungen verhindert werden 

können. 

 Ergänzung Waldfeststellung auf Grundstücken Nrn. 2450 und 2901 im Tannenboden, 484 und 2792 in 

Wiesental sowie 1 bei der Kleinbergstrasse. 

Die Waldfeststellung auf den Grundstücken Nrn. 3109 und 3392 ist bereits in den Unterlagen enthalten. 

Auf dem Grundstücken Nr. 3343 bestehen bereits rechtskräftige Wald- und Stockgrenzen. 

 Ergänzung Beschriftung in den Plänen. 

 Die Angaben aus dem Planungsbericht sind gemäss Rückmeldung Beat Louis vom 20.03.2024 korrekt. 

Aktualisierung nach Vorliegen definitiver 2. Vorprüfungsbericht. 
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 Belassen in Bauzone. 

 

Die Bauzonenabgrenzung wurde überprüft. Unter Berücksichtigung der Planungshistorie überwiegen 

die öffentlichen Inte-ressen (Eigentumsgarantie, Treu und Glauben, Planbeständigkeit kommunaler 

Richtplan) die plangrafische Bereinigung. Im Gebiet Schwendi kann auf Grundstück Nr. 3086 voraus-

sichtlich noch ein zusätzliches Einfamilienhaus erstellt werden, es besteht demnachdemnach kein we-

sentliches Entwicklungspotenzial mehr. 

 Präzisierung Baureglement. 

 

Die zulässige Gesamthöhe wird auf 29.5 m reduziert, es handelt sich demnach um kein Hochhaus im 

Sinne von Art. 104 PBG. Mit der vorgesehenen Pflicht zum Sondernutzungsplan und dem verwaltungs-

rechtlichen Vertrag, welcher ein qualifiziertes Verfahren (Studienauftrag oder Wettbewerb) vorschreibt, 

die erforderliche Qualitätssicherung (Betrachtungsperimeter gesamter Bahnhof) gewährleistet ist. 

 

Verzicht auf Hochhauskonzept. 

Aktualisierung nach Vorliegen definitiver 2. Vorprüfungsbericht. 

Die Gemeinde Flums hat mit dem Arbeitspapier Hochhausvergleich Flums vom 27. September 2018 

(Beilage D) im Rahmen der Erarbeitung des kommunalen Richtplans die Verträglichkeit eines Hochhau-

ses am Bahnhof untersucht. Mit der kantonalen Kenntnisnahme des kommuna-len Richtplans vom 

26.04.2021 wurde die Festlegung nicht bemängelt und die Sondernutzungs-planpflicht begrüsst. Ein hö-

heres Haus im Bereich des Bahnhofs führt die Hochpunkte (Grünin-ger Mühlen, Produktionsgebäude 

Flumroc) entlang der Bahnlinie fort. Die neue W/G Bahnhof hat mit dem kommunalen Richtplan und dem 

Masterplan Flums eine genügende Grundlage. 

Ein Hochhauskonzept für ein Gebäude, welches per Definition (Art. 104 PBG) kein Hochhaus ist, wird 

als nicht stufengerecht erachtet. Auf die Erarbeitung eines Hochhauskonzepts wird verzich-tet.. 
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 Ersatzlose Streichung der Arbeitszone Sentisriet in allen Dokumenten. 

 

Die Region Sarganserland-Werdenberg wird mit Start im Jahr 2024 eine regionale Arbeitszonenbewirt-

schaftung erarbeiten, um die erforderliche regionale Abstimmung sicherstellen zu können, auf welche 

sich die Gemeinden abstützen können. 

 Ersatzlose Streichung der Arbeitszone Galserschstrasse in allen Dokumenten. 

 

Die Region Sarganserland-Werdenberg wird mit Start im Jahr 2024 eine regionale Arbeitszonenbewirt-

schaftung erarbeiten, um die erforderliche regionale Abstimmung sicherstellen zu können, auf welche 

sich die Gemeinden abstützen können.  

 Ergänzung Erläuterungsbericht. 

 

Ergänzung Unterlagen Teilrevision kommunaler Richtplan (Erläuterungsbericht und Beilage C, Nach-

weise Flächenverfügbarkeit). 
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 Ergänzung Erläuterungsbericht. 

 

Ergänzung Unterlagen Teilrevision kommunaler Richtplan (Erläuterungsbericht und Beilage C, Nach-

weise Flächenverfügbarkeit). 

  

 Präzisierung Erläuterungsbericht. 

 

Die Abweichung wird mit den lärmemittierenden Nutzungen von ARA und Werkhof begründet. 

  

 Die Koordination mit der Teilrevision Nutzungsplanung Heizzentrale Schälli wird sichergestellt. 

Bei einer Genehmigung der Teilrevision vor der Revision Nutzungsplanung entfällt die Festlegung der 

OeBA inkl. Nutzungsbeschränkung. 
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 Präzisierung Erläuterungsbericht. 

 

Die Abweichung wird mit den lärmemittierenden Nutzungen von ARA und Werkhof begründet. 

  

  

 Ersatzlose Streichung des Intensivlandwirtschaftsgebiets Judewinggel in allen Dokumenten. 

 

Die Region Sarganserland-Werdenberg wird mit Start im Jahr 2024 eine regionale Arbeitszonenbewirt-

schaftung erarbeiten, um die erforderliche regionale Abstimmung sicherstellen zu können, auf welche 

sich die Gemeinden abstützen können. Dabei sind auch die Intensivlandwirtschaftsgebiete zu behan-

deln. 

  

 Ergänzung der Titelblätter gemäss Absprache mit KFA und AREG. 

 Prüfung und Ergänzung Zonenplan. 
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 Um die Empfindlichkeitsstufe IV beibehalten respektive darstellen zu können, wird im Bereich der A u 

die Empfindlichkeitsstufe der Grundnutzung (Landwirtschaftszone) auf ES IV aufgestuft. Der Hinweis 

Wald weist jedoch keine Empfindlichkeitsstufe auf. Aus Gründen der Lesbar- und Verständichkeit wird 

die gesamte A u mit der Aufstufung bandiert. 

 Präzisierung Zonenplan in Koordination mit den übrigen Dokumenten. 

 Sämtliche klassierten und gemäss Gemeindestrassenplan (Stand 23.08.2023) bereinigten Gemein-

destrassen (bis Gemeindestrasse 3. Klasse) sowie auch die National- und Kantonalstrassen und die 

Bahntrassen simd Zonenplan als Verkehrsflächen abgebildet. 

 Der Gemeindestrassenplan wurde bereits zweimalig vorgeprüft (Vorprüfungsberichte vom 20.05.2020 

und 27.07.2021). Er wird im März 2024 erneut zur technischen Prüfung eingereicht. 

 Es werden die aktuellen AV-Daten verwendet. Infolge Anpassung an den Gemeindestrassenplan (Stand 

25.08.2023) weichen die Waldflächen im Bereich von Verkehrsflächen minimal von der AV ab. 

 Vgl. Dokument «Vorprüfung Zonenplan Flums – Datenprüfung» vom 13.12.2023. 

  

 Ergänzung Baureglement, im Zonenplan und der Geodaten. 
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 Die zulässige Gesamthöhe wird auf 29.5 m reduziert. Die Sondernutzungsplanpflicht wird beibehalten. 

Anpassung Baureglement, Zonenplan, Geodaten und Erläuterungsbericht.  

 Prüfung und Aktualisierung der Verweise. 

 Ersatzlose Streichung des Intensivlandwirtschaftsgebiets Judewinggel in allen Dokumenten. 

 

Die Region Sarganserland-Werdenberg wird mit Start im Jahr 2024 eine regionale Arbeitszonenbewirt-

schaftung erarbeiten, um die erforderliche regionale Abstimmung sicherstellen zu können, auf welche 

sich die Gemeinden abstützen können. Dabei sind auch die Intensivlandwirtschaftsgebiete zu behan-

deln. 

 Streichung der Bestimmung zur Wohnhygiene aufgrund fehlender Rechtsgrundlage. 
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 Präzisierung der Bestimmung. 

 Prüfung und Aktualisierung der Verweise. 

  

 Für die bestehende, rechtmässig erstellte Flumserei gilt die Bestandesgarantie nach Art. 109 PBG. Im 

Rahmen des am 14. März 2016 genehmigten Teilzonenplans wurde eine Pflicht zum Sondernutzungs-

plan geprüft und verworfen, an diesem Entscheid hält die Gemeinde fest. 

 Streichung der Fussnoten 8 und 9 der Regelbaumass-Tabelle. 

 

Die Bestimmung ist aufgrund des anzuwendenden Strassenabstands sowie den konkreten Bauzo-

nengrezen (Arbeitszone gegenüber Wohnzone) obsolet und würde zudem die Bebaubarkeit der Grund-

stücke unzweckmässig einschränken. 

 Streichung von Art. 24 Abs. 2. 

Information im Erläuterungsbericht und der Beilage A, Synopse Baureglement, belassen. 

  

 Ergänzung und Präzisierung Erläuterungsbericht. 
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 Ergänzung Schutzverordnung und Teiländerungsplan 5. Nachtrag zur Schutzverordnung. 

Die Kernzonenplanung (spezielle Schutzverordnung) wird aufgehoben respektive der bisherige Perime-

ter (Kernzone Talgebiet) wird in der Schutzverordnung als normales Ortsbildschutzgebiet I überführt. 

Entsprechend werden die Bestimmungen der Kernzonen im Baureglement (Art. 8 Kernzonen) ange-

passt und das Einfügungsgebot gestrichen. 

  

  

 Ergänzung Schutzverordnung und Teiländerungsplan 5. Nachtrag zur Schutzverordnung. 

Die Villa Gassner wird gemäss dem architekturgeschichtlichen Gutachten von lic. Phil. Ludmila Seifert 

vom April 2022 als schutzwürdig eingestuft. 
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 Die Angaben aus dem Planungsbericht sind gemäss Rückmeldung Beat Louis vom 20.03.2024 korrekt. 

Auf die erneute Vorprüfung des bereinigten Nachweis Bauzonendimensionierung der WMZ für Gemein-

den mit Auszonungsprozess wurde deshalb verzichtet. 

Aktualisierung nach Vorliegen definitiver 2. Vorprüfungsbericht. 
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