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Anpassung Schutzverordn;ng
Definitiver 2. Vorpriifungsbericht

Sehr geehrter Herr Gemeindeprasident
Sehr geehrte Damen und Herren Gemeinderate

Das AREG hat die Rahmennutzungsplanung am 30. September 2022 vorgepriift. Gestitzt
auf die Vorpriifung sowie neuer Bedirfnisse und Projekte wurde die Planung angepasst
und am 5. September 2023 zur zweiten Vorpriifung eingereicht. Am 19. Februar 2024
haben wir im Sinne eines ersten Entwurfes eine Stellungnahme abgeben. Gestutzt auf die
zwischenzeitliche Rickmeldung der Gemeinde Flums und den kantonsinternen Abklarun-
gen wurde der vorliegende definitive Vorpriifungsbericht erstellt:

Verbindliche Unterlagen vom 29. August 2023
- Dorf, Hi Wiesental und H: 1:2'500
- Zonenplan Berggebiete, 1:2'500
— Zonenplan gesamtes Gemeindegebiet, 1:15'000 '
— Ubersichtsplan Abgrenzung des Waldareals im Bereich der Bauzone, 1:500
— Baureglement
— Teilar 1 zur Schut dnung, 1:2'500
— Teilanderung der Schutzverordnung

Orientisrende Unterlagen vom 29. August 2023
~ Planungsbericht nach Art. 47 RPV
~ Anderungsplan Dorf, Hochwiese, Wiesental und Hagerbach, 1:2'500
— Anderungsplan Berggebiete, 1:2500
Anderungsplan gesamtes Gemeindegebiet, 1:15'000
~ Bellage zum Baureglement
Beilage A: Synopse Baureglement
Beilage B1: Erlauterungsbericht ion Tellzonenplan
Beilage B2: Ubersichtsplan Freihaltezone Schneesport, 1:10'000
Beilage C1: 1inkl. a Werkhof MFE
Beilage C2: Machbarkeitsstudie Werkhof MFE, 21. Oktober 2022
~ Beilage D: ier Hock jich, 27. 2018
Beilage E: Gutachten zur Situation Arbeitszonen, Juni 2023
~ Bellage F: Behandlung erste Vorprifung
Nachweis mensionierung WMZ flr i mit Auszoni
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1 Mitberichte
Nebst der Stellungnahme der Region Sarganseriand-Werdenberg (RSW) liegen die
Fachberichte folgender kantonaler Amtsstellen vor:
— Amt fur Kultur — Archéologie
— Amt fur Kultur — Denkmalpflege
— Amt fur offentlicher Verkehr
— Amt fir Umwelt
— Amt fir Natur, Jagd und Fischerei
— Amt fir Wasser und Energie
Amt fiir Wirtschaft und Arbeit — Standortentwicklung
— AREG - Bauen ausserhalb Bauzone
— AREG - Kantonalplanung
— AREG - Vermessung
— AREG - Zentrale Dienste (Raumbeobachtung und Rechtsdienst)
— Kantonsforstamt
— Tiefbauamt

Mit Blick auf das Genehmigungsverfahren nach Art. 38 PBG ergeben sich folgende Be-
merkungen (Z zwingende Anderung; H Hinweis):

2 Zonenplan

2.1 Allgemeine Bemerkungen

(Z) Land kann u.a. neu einer Bauzone zugewiesen werden, wenn seine Verfugbarkeit
rechtlich sichergestellt ist (Art. 15 Bundesgesetz tiber die Raumplanung; SR 700; RPG)
Dieser Nachweis bzw. die verwaltungsrechtlichen Vertrage sind spatestens im Genehmi-
gungsverfahren einzureichen.

(H) Bereits im ersten Vorpriifungsschreiben vom 30. September 2022 wurde darauf hin-
gewiesen, dass eine Bauzonen-Verlegung von nicht liberbauten/nicht bendtigten/nicht
erschlossenen/nicht erschliessbaren Parzellen vom Gross- und Kleinberg nach Flums-
Dorf prifenswert sei.

(Z) Der Zonenplanentwurf ist hinsichtlich folgender Punkte zu bereinigen:

— Nach wie vor ragen Geb&ude/Anlagen in Landwirtschaftszonen (z.B. Reitplatz auf
Parzelle Nr. 1958). Die Zonierung ist entweder auf die tatséchlichen Verhaltnisse an-
zupassen oder — falls keine Bereinigung vorgesehen ist — sind bei nicht rechtméassig
erstellten Gebauden/Anlagen die entsprechenden Verfahren einzuleiten, um einen
rechtskonformen Zustand zu schaffen.

— Samtliche Zonenabgrenzungen sind hinsichtlich ihrer raumplanerischen Zweckmés-
sigkeit (Abstimmung auf Grundstiicksgrenzen, SNP-Pflichten usw.) nochmals zu
Uberprifen wie nachfolgende Beispiele zeigen:
= Zuweisung ca. 3.50 m breite Streifen nordostlich Galserschstrasse bei Parzellen

Nrn. 1222, 1225, 2783, 997 und 1004 zur FiB O. Streifen ist wegen Wald- und
Strassenabstand nicht bebaubar, Strasse zweckméssige Bauzonenabgrenzung
= Spickel westlich FiB O auf Parzelle Nr. 1937: FiB O ist sachgerechter als W10.5F

236487 1 1060078_160611 2/13

Behandlung

Insgesamt 33 Vorbehalte (Z) und 35 Hinweise (H).

Nachweis erforderlich firr folgende Grundstucke:
- Einzonung Arbeitszone Burgerriet
- Einzonung OBA Werkhof-MFE

Verwaltungsrechtliche Vertrage vorgesehen fiir folgende Grundsticke:
- Aufzonung WG29.5Flums Bahnhof

Die Bauzonengrenzen wurden gesamthaft Uberpriift und zweckmassig auf die Grundstlicksgrenzen
und die tatsachlichen Verhaltnisse angepasst.

Anpassung der Zonenabgrenzungen.

Anpassung Zonenabgrenzung in Freihaltezone innerhalb Bauzone Ortsplanung.

Anpassung der Freihaltezone Schneesport im Bereich Abendweid gemass Mitwirkungseingabe
Ortsgemeinde Flums-Grossberg.
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=¥ Bauzonengrenze bei Parzellen Nrn. 2142 und 1242

= Freihaltezone Schneesport auf Parzellen Nrn. 3648 ({iberbaut) bzw. 3162 (VF)

= Wohn- und Gewerbezone WG30 Bhf (SNP-Pflicht auf Parzelle Nr. 404) geht im
Nordwesten lber Parzelle Nr. 404 hinaus. Zuweisung des ca. 3 m breiten Strei-
fens auf Grundstiick Nr. 403 zur Arbeitszone A20 ist sachgerechter. Soll Zonie-
rung geméss Entwurf verbleiben, ist Perimeter SNP-Pflicht um diesen Streifen an-
zZupassen.

— Waldfeststellungen sind bei samtlichen Bauzonen, auch FiB O erforderlich:
= Parzellen Nrm. 2450 oder 3392
=» Parzellen Nrn. 3109 und 3343
=» Parzelle Nr. 484 und 3792 in Wiesental
= Parzelle Nr. 1 bei Kleinbergstrasse
= Parzelle Nr. 2901 im Tannenboden

— Nicht nur in der Legende, sondern auch in den Plénen sind FaB-Flachen mit FaB O
und FaB NH sowie SaB-Flachen mit SaB G und SaB NH klar zu beschriften.

2.2 Kapazitat der Bauzonen

(H) Laut Gemeindeportrdt 2017 muss die kapazitatsrelevante Bauzone um 1.8 ha verklei-
nert werden. Im eingereichten "Nachwejs Bauzonendimensionierung der WMZ fiir Ge-
meinden mit Auszonungsprozess” wird unter Rechnerische Uberpriifung eine bilanzierte
Verringerung der Fldche um -2.36 ha ausgewiesen.

(H) Bei den Umzonungen von Verkehrsflachen (VF) in WMZ-Flachen handelt es sich laut
Planungsbericht (Kapitel 5.6 bis 5.8) um Bereinigungen der Geometrien infolge Umset-
zung des Gemeindestrassenplans. Laut eingereichtem Nachweis "Bauzonendimensionie-
rung” betragt die kapazitétsrelevante Vergrésserung der WMZ 0.03 ha. Die Ubrige Erwei-
terung der WMZ im Umfang von 0.54 ha betrifft formelle Umzonungen von VF, welche
nicht kapazitatsrelevant sind.

Die AREG-interne Berechnung ergibt:

- (H) Auf den ersten Blick kann der Zonenplanentwurf die Anforderungen der Sied-
lungs- und Bauzonendimensionierung erfiillen. Laut Tabelle Bauzonendimensionie-
rung (Anhang A Planungsbericht) handelt es sich bei den Umzonungen von VF in
WMZ-Flachen fast ausschliesslich um Bereinigungen der Geometrie und Anpassun-
gen an Parzellengrenzen oder Strassenverldufe (0.54 ha von 0.57 ha).

(Z) Die eingereichten Zahlen stimmen jedoch nicht mit den AREG-internen Zahlen
Uberein. Insbesondere wird in den Unterlagen angegeben, dass 1.23 ha W2b-
Flachen in Landwirtschaftszone umgezont wiirden. In der AREG-Uberpriifung wurde
nur eine Flache von 3575 m? plus 1770 m? (Plattenwiesen, zusammen 5345 m?) ge-
funden, also knapp die Halfte. Ebenso wird in der Tabelle eine Erweiterung der WMZ
um 0.57 ha ausgewiesen, wahrend die AREG-Analyse eine Flachensumme von
(maximal) 0.13 ha ergibt. Die Differenzen sind zu kommentieren, zu kldren und die
Tabelle zu bereinigen.

— (Z) Der Nachweis, dass der Kapazitatsindex der Siedlungsgebietsdimensionierung
neu bei -6.0 % liegt und die Vorgaben zur Auszonung geméss Kantonalem Richtplan
erfullt werden, ist noch nicht erbracht. Die bereinigten Unterlagen der Bauzonendi-
mensionierung sind zur ermneuten Durchsicht einzureichen.
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Die Zonenabgrenzung zum Grundstick Nr. 403 wird belassen. Die Umzonung richtet sich nach der Ab-
grenzung der Verkehrsflachen gemaéss revidiertem Gemeindestrassenplan. Die Sondernutzungsplan-
pflicht beschrankt sich auf das Grundstiick Nr. 404, damit Prozessverzogerungen verhindert werden
konnen.

Erganzung Waldfeststellung auf Grundstiicken Nrn. 2450 und 2901 im Tannenboden, 484 und 2792 in
Wiesental sowie 1 bei der Kleinbergstrasse.

Die Waldfeststellung auf den Grundstiicken Nrn. 3109 und 3392 ist bereits in den Unterlagen enthalten.
Auf dem Grundstlicken Nr. 3343 bestehen bereits rechtskraftige Wald- und Stockgrenzen.

Erganzung Beschriftung in den Planen.

Die Angaben aus dem Planungsbericht sind gemass Rickmeldung Beat Louis vom 20.03.2024 korrekt.
Aktualisierung nach Vorliegen definitiver 2. Vorprifungsbericht.
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2.3 Bemerkungen zu ausgewahlten Flachen

Dornastrasse (Parzelle Nr. 2737); Gimsastrasse [Parzellen Nr. 819 2065, 2177, 2494)
(H) Die Bauzonenabgrenzung ergab sich aus der letzien Zonenplanrevision Talgebiet, bei
welcher die unbebauten Teile der Landwirtschafiszone zugewiesen wurden. Die Zonie-
rung der Gebiete Dornastrasse und Gimsastrasse umfasst die bestehende Bebauung. Sie
ist aus ortsplanerischer Sicht nachvollzieh- und vor dem Hintergrund der Planungsge-
schichte vertretbar. Eine Neueinzonung ware aus heutiger Sicht nicht mehr méglich.

Jugistrasse (Parzelle Nr. 2386)

(Z) Die Grenze zwischen der Wohnzone und der Freihaltezone wurde derart angepasst,
als dass die Zufahrt und der Wendeplatz nun in der Wohnzone liegen. Hinsichtlich der
Waldabstandssituation ist festzuhalten, dass der Gemeinderat Flums als zusténdige Bau-
bewilligungsbehérde fiir einen rechtskonformen Zustand zu sorgen hat.

Kernzone Schwendi (Parzellen Nr. 3086, 3671 und 3743); OeBA (Parzelle Nr. 2472)

(2) Die Einzonung (inkl. schmale Verbindung zum bestehenden Baugebiet Anggetlin) in
die Kernzone erfolgte damals fiir das Hotel/Restaurant Schwendi. Der Betrieb wurde zwi-
schenzeitlich geschlossen und das Gebaude zu einem MFH umgebaut. Auf dem Grund-
stiick Nr. 2472 besteht ein Parkplatz. Eine weitere bauliche Nutzung nérdlich des Ruslen-
baches ist unzweckmassig und steht im Widerspruch zu Zielen und Grundsétzen der
Raumplanungsgesetzgebung (bundesrechtswidrige Kleinbauzone). Fraglich ist u.E. zu-
dem, ob eine hinreichende Erschliessung (Voraussetzung fir die Erteilung einer Baube-
willigung) besteht. Die Parzellen sind — wie bereits inder Kenntnisnahme des kommuna-
len Richtplans erwahnt — der Landwirtschaftszore zuzuweisen.

Wohn-/Gewerbezone Bahnhof

(Z) Gemass Zonenplanentwurf soll die Parzelle Nr. 404, umfassend eine Flache von ca.
1'770 m2, der WG30 Bhf zugewiesen werden. Auch wenn die Zonierung knapp unter der
Schwelle eines Hochhauses liegt (Gesamthéhe mehr als 30 m gemass Art. 104 PBG), so
erfordert auch eine Gesamthohe von maximal 30 m an diesem Standort eine ortsbauli-
che/stadtebauliche Begriindung/Herleitung sowie der Nachweis eines &ffentlichen Inte-
resses. Ein hoheres Nutzungsmass setzt zwingand voraus, dass damit auch die Gewahr
firr eine hohe stéadtebauliche Qualitat geboten wird. Bevor tiberhaupt die architektonische
und gestalterische Qualitét (im Rahmen der Sondernutzungsplanung) beurteilt werden
kann, ist der Nachweis zu erbringen, dass ein im Seeztal so landschaftspragendes Projekt
auch den stadtebaulichen Anspriichen zu genligen vermag.

(Z) Die Unterlagen wurden mit dem Arbeitspapiar Hochhausvergleich Flums vom 27. Sep-
tember 2018 erganzt. Das Arbeitspapier beinhaltet von 6 Standorten gesehen, Fotomon-
tagen eines Gebaudes mit jeweils einer Gesamthohe von 30 m, 50 m und 80 m. Zudem
wird ein Vergleich mit den Gesamthéhen bestehender Bauten in der Gemeinde Flums
vorgenommen. Eine eigentliche Herleitung sowohl fir den Standort als auch fiir die Ge-
samthéhe fehlt. Fiir die Ausscheidung einer entsprechenden Zone muss ein qualifiziertes
"Hochhauskonzept" vorliegen, welches (bevorzugt) durch ein fir Stadtebau spezialisiertes
Fachbiiro zu erarbeiten ist. Das Konzept sowie der Sondernutzungsplan werden der
Fachkommission Stadtebau vorgelegt. Das Arbeitspapier reicht fir die vorgesehene Zoni-
erung nicht aus.
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Belassen in Bauzone.

Die Bauzonenabgrenzung wurde Uberprift. Unter Berlcksichtigung der Planungshistorie tiberwiegen
die &ffentlichen Inte-ressen (Eigentumsgarantie, Treu und Glauben, Planbestandigkeit kommunaler
Richtplan) die plangrafische Bereinigung. Im Gebiet Schwendi kann auf Grundstiick Nr. 3086 voraus-
sichtlich noch ein zusatzliches Einfamilienhaus erstellt werden, es besteht demnachdemnach kein we-
sentliches Entwicklungspotenzial mehr.

Prazisierung Baureglement.

Die zulassige Gesamthohe wird auf 29.5 m reduziert, es handelt sich demnach um kein Hochhaus im
Sinne von Art. 104 PBG. Mit der vorgesehenen Pflicht zum Sondernutzungsplan und dem verwaltungs-
rechtlichen Vertrag, welcher ein qualifiziertes Verfahren (Studienauftrag oder Wettbewerb) vorschreibt,
die erforderliche Qualitatssicherung (Betrachtungsperimeter gesamter Bahnhof) gewahrleistet ist.

Verzicht auf Hochhauskonzept.

Aktualisierung nach Vorliegen definitiver 2. Vorprifungsbericht.

Die Gemeinde Flums hat mit dem Arbeitspapier Hochhausvergleich Flums vom 27. September 2018
(Beilage D) im Rahmen der Erarbeitung des kommunalen Richtplans die Vertréaglichkeit eines Hochhau-
ses am Bahnhof untersucht. Mit der kantonalen Kenntnisnahme des kommuna-len Richtplans vom
26.04.2021 wurde die Festlegung nicht beméngelt und die Sondernutzungs-planpflicht begriisst. Ein ho-
heres Haus im Bereich des Bahnhofs fihrt die Hochpunkte (Griinin-ger Miihlen, Produktionsgebdude
Flumroc) entlang der Bahnlinie fort. Die neue W/G Bahnhof hat mit dem kommunalen Richtplan und dem
Masterplan Flums eine genligende Grundlage.

Ein Hochhauskonzept fir ein Gebdude, welches per Definition (Art. 104 PBG) kein Hochhaus ist, wird
als nicht stufengerecht erachtet. Auf die Erarbeitung eines Hochhauskonzepts wird verzich-tet..
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(Z) Gemdass Riickmeldung der Gemeinde Flums ist nur noch ein 28.50 m hohes Gebaude
vorgesehen, Hierzu folgendes: Eine Verbesserung und Aufwertung der Situation beim
Bahnhof Flums wird aus ortsplanerischer Sicht begrisst. Der fachliche Nachweis, dass
auch ein 29.50 m hohes Gebéaude gut in die ortsbaulichen und landschaftlichen Strukturen
eingebettet ist (Standort, Hohe, Fernwirkung, Farbgebung), muss in jedem Fall erbracht
werden. Andernfalls dirfte es auch nicht méglich sein, die stadtebauliche und architekto-
nische Qualitét im vorgesehenen Sondemutzungsplan nachweisen zu kdnnen. Aus orts-
planerischer Sicht macht es Sinn, die Stadtebaukommission friihzeitig (Empfehlung auf
Stufe Rahmennutzungsplanung) aufgrund einer schliissigen stadtebaulichen Herleitung
beizuziehen (Rechtssicherheit). Zudem ist die Parzelle Nr. 404 nicht isoliert, sondern es
ist die gesamte "Bahnhof-Situation” zu betrachten.

Arbeitszone Hagerbach (Integration Teilzonenplan Hagerbach)

(H) Bei der Erweiterung der Arbeitszone Hagerbach um eine Fldche von ca. 5'600 m?
(inkl. Schutzddmme) wird der Bestand abgebildet. Flr das gesamte Areal des Kieswerkes
wird eine SNP-Pflicht festgelegt (Aufhebung bestehender Uberbauungsplan Hagerbach
und neuer Erlass Uber die gesamte Arbeitszone Hagerbach). Das Areal ist im Kantonalen
Richtplan als (provisorisches) Siedlungsgebiet bezeichnet. Aus raumplanerischer Sicht
bestehen keine Bemerkungen.

Arbeitszone Sentisriet . . e
(2) Im Gebiet Sentisiet soll eine Flache von ca. 1.3 ha (inkl. SNP-Pflicht) zur Schaffung Ersatzlose Streichung der Arbeitszone Sentisriet in allen Dokumenten.

der erforderlichen Erweiterungsmaglichkeiten fir die Gewerbebetriebe in die Arbeitszone

A16 eingezont werden. Aus ortsplanerischer Sicht ist das Areal fiir die Erweiterung der . . . . . . . . .
bestehenden Betriebe grundsiitzlich nachvollziehbar und geeignet, Eine konkrete Be- Die Region Sarganserland-Werdenberg wird mit Start im Jahr 2024 eine regionale Arbeitszonenbewirt-
triebserweiterung ist nicht vorgesehen bzw. das Entwicklungsgebiet hat den Prozess der schaftung erarbeiten, um die erforderliche regionale Abstimmung sicherstellen zu konnen, auf welche

regionalen Abstimmung nicht durchlaufen. Zudem geniigt die heutige 6V-Erschliessung

nicht. Aus raumplanerischer Sicht kann die Arbeitszone nicht genehmigt werden. sich die Gemeinden abstUtzen kénnen.

Arbeitszone Gewerbepark Galserschstrasse . . R
(Z) Im Gebiet Galserschstrasse soll das Grundstiick Nr. 3102 mit einer Fléiche von ca. Ersatzlose Streichung der Arbeitszone Galserschstrasse in allen Dokumenten.

8'000 m? (inkl. SNP-Pflicht) zur Schaffung eines Gewerbeparkes in die Arbeitszone A16

eige gt werdin. Sl lgniiegs Betiistserm dlorung i Tloht drpasgharbew. das Bt Die Region Sarganserland-Werdenberg wird mit Start im Jahr 2024 eine regionale Arbeitszonenbewirt-
wicklungsgebiet hat auch den Prozess der regionalen Abstimmung nicht durchlaufen. Die
heutige 8V-Erschliessung ist nicht optimal. Aus raumplanerischer Sicht kann die Arbeits- schaftung erarbeiten, um die erforderliche regionale Abstimmung sicherstellen zu konnen, auf welche

Zone nicht genefimigt werden. sich die Gemeinden abstutzen konnen.
Arbeitszone Burgerriet
(Z) Im Gebiet Burgerriet sollen ca. 4'000 m? des Grundstiickes Nr. 481 fiir die Schaffung Eraanzuna Erlauterun rich
bedarfsgerechter Lagerflachen der beiden Bauunternehmen "Gebriider Hermann AG" und ganzung Erlauterungsbericht.
"Rio Hermann GmbH" in die Arbeitszone A16 eingezont werden. Es ist eine Nutzungsbe-

schrankung fir Lagerflachen sowie eine SNP-Pflicht vorgesehen. Der konkrete Bedarf fiir Eradnzun nterl n Teilrevision kommunaler Richtolan (Erla run richt und Beil Nach-
die Betriebserweiterungen ist aufgezeigt (siehe Beilage 2 mit Bedarfsnachweis, Standor- ga ng Unte a‘ge e Ae Sion ko unale chtpla ( duteru nge chtund Be age C. Nac
tevaluation, Interessenabwégung der Anpassung Kommunale Richtplanung) bzw. fiir die weise Flachenverflgbarkeit).

"Rio Hermann GmbH" ist noch nachzuweisen, dass in den Nachbargemeinden Walen-
stadt und Mels keine geeigneten Flachen zur Verfiigung stehen. Der haushalterische Um-
gang mit dem Boden (flachensparende Anordnung der Bauten, Anlagen, Erschliessung
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und Parkierung) sowie eine gute ortsbauliche Gestaltung am Siedlungsrand sind im Rah-
men des Sondernutzungsplans nachzuweisen.

Arbeitszone Schalli
(Z) Bei der Arbeitszone Schilli wird der Bestand abgebildset. Der Standort wird bereits &ls Erganzung Erlauterungsbericht.
gewerblich genutzter Holzlagerplatz der heb Holz AG sowie als Abstell- und Ausstellungsfla-
che fiir die Biiel-Garage genutzt. Beide Betrigbe liegen in der siidlich gelegenen Wohnzone
mit begrenzten Erweiterungsmaglichkeiten. Es soll eine Fliache von 4'500 m? der Arbeitszo- Ergénzung Unterlagen Teilrevision kommunaler Richtplan (Erlduterungsbericht und Beilage C, Nach-
ne A16 mit“ein_er Nutzungl;sbeschrénku“ng "Lagerféi'crjen" zungiesn?n werden. Der kc.mkre— weise Flachenverfiigbarkeit).

te Bedarf fiir die gewerblichen Lagerfléchen ist im Sinne der Ubereinstimmung Wirklich-

keit und Planung ausgewiesen. Gegen die vorgesehene Bezeichnung der Arbeitszone
sind — unter der Voraussetzung, dass fiir die heb Holz AG und die Biiel-Garage auch in
den direkt angrenzenden Gemeinden (Mels und Walenstadt) keine geeigneten Flachen
verfiigbar sind — keine Bemerkungen anzubringen. Der Planungsbericht ist um diesen
Nachweis zu erganzen.

OeBA bestehende ARA
(H) Aus raumplanerischer Sicht bestehen keine Einwande gegen die Zuweisung der ARA
als OeBA ausserhalb Baugebiet mit der vorgesenenen Nutzungsbeschrankung.

(Z) Es wird eine Larmaufstufung von ES I auf ES |il festgelegt. Geméss Art. 32 des Ein-
flihrungsgesetzes zur eidgendssischen Umweltschutzgesetzgebung (sGS 672.1; EG-
USG) wird der Zone fiir offentliche Bauten und Anlagen die Empfindlichkeitsstufe |l zuge-
ordnet. Erfordert es die bestehende oder geplarie Nutzung, so kann in Baureglement,
Zonenplan, Sondernutzungsplan oder Schutzverordnung eine andere Zuordnung festge-
legt werden. Dieses Erfordernis ist im Planungsbericht noch nachvolliziehbar geltend zu
machen.

Prazisierung Erlauterungsbericht.

Die Abweichung wird mit den larmemittierenden Nutzungen von ARA und Werkhof begriindet.

0eBA neuer Werkhof MFE (Murg-Flums-Energie}

(Z) Die Beilagen C1/C2 beinhalten Bedarfsnacheveis, Standortevaluation, Interessenab-
wagung und Machbarkeitsstudie. Die bestehenden MFE-Bauten/Anlagen sind heute an &
Standorten verteilt und sollen am Standort éstlich der ARA zusammengefasst werden
(keine FFF betroffen). Fir den neuen Werkhof ist die Zuweisung einer Flache von ca.
2'300 m? in die OeBA ausserhalb Baugebiet mit einer Nutzungsbeschrénkung vorgese-
hen. Gegen die vorgesehene Zonierung sind aus raumplanerischer Sicht keine Bemer-
kungen anzubringen.

(Z) Hinsichtlich Larm gelten die Ausfiihrungen unter OeBA bestehende ARA.

OeBA Heizzentrale Schélli ; ; ; i f i . o R

(H Fr dle aoue Hoizzentrele Schal ist die Einzonung einer Fléiche von rund 4200 m in Die Koordination mit der Teilrevision Nutzungsplanung Heizzentrale Schalli wird sichergestellt.

die OeBA inkl. einer Nutzungsbeschrénkung vorgesehen. Mit Schreiben vom 11. Dezem- Bei einer Genehmigung der Teilrevision vor der Revision Nutzungsplanung entféllt die Festlegung der
ber 2023 hat uns die Gemeinde Flums eine Teilrevision der Nutzungsplanung "Heizzent- : s

rale Schalli" zur Vorpriifung eingereicht (INGE Nr. 23-8888). Der Planungsbegricht fiir die OeBA inkl. Nutzungsbeschrankung.
Anpassung des Kommunalen Richtplans sowie auch die eingereichten Unterlagen der
Teilrevision beinhalten u.a. eine Standortevaluation, gine Interessenabwégung sowie ein
Richtprojekt. Der konkrete Bedarf fiir die Heizzentrale ist ausgewiesen. Gegen die vorge-
sehene Zuweisung der Flache sind aus raumplanerischer Sicht keine Bemerkungen an-
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zubringen. Zu einer der Gesamtrevision vorgezogenen Teilrevision wird auf das Vorprii- Prazisierung Erlauterungsbericht.
fungsschreiben des INGE Nr. 23-8888 verwiesen.
(Z) Hinsichtiich Larm gelten die Ausfihrungen unter OeBA bestehende ARA. Die Abweichung wird mit den larmemittierenden Nutzungen von ARA und Werkhof begriindet.

OeBA Alp Tannenboden
(H) Bei der Zonenzuweisung handelt es sich korrekterweise um eine OeBA ausserhalb

Baugebiet gemdss Art. 18 PBG inkl. der bereits zu einem friiheren Zeitpunkt festgelegten
Nutzungsbeschrinkung. = Keine Bemerkungen.

Intensiverholungsgebiet Camping Hafli
(H) Bei der varliegenden Intensiverholungszone (flichengleicher Zonenabtausch mit

Landwirtschaftszone) handelt es sich korrekterweise um eine Zone ausserhalb Baugebiet
gemdss Art, 18 RPG. 2 Keine Bemerkungen.

Intensiviandwirtschaftszone "Judewinggel”

(Z) Gemass Anpassung der Kommunalen Richtplanung ist im Gebiet "Judewinggel" eine
Flédche von ca. 8200 m? als Intensivlandwirtschaftsgebiet bezeichnet. Fir die Ausschei-
dung einer Intensivlandwirtschaftszone sind die Grundsatze und Ausfiihrungen des Koor- . ) . . . . . . .
dinationsblattes V12 des Kantonalen Richtplans zu beachten. Sowohl im Planungsbericht Die Region Sarganserland-Werdenberg wird mit Start im Jahr 2024 eine regionale Arbeitszonenbewirt-
zur Anpassung der Kommunalen Richtplanung als auch im vorliegenden Bericht fehlt eine schaftung erarbeiten, um die erforderliche regionale Abstimmung sicherstellen zu kénnen, auf welche
sorgféltige Uberortliche Landschaftsanalyse mit Standortevaluation und Herleitung inkl. ) ) ) . R o ) ) . )
Interessensabwagung fiir den gewahlten Standort. Zudem ist der konkrete Bedarf (noch) sich die Gemeinden abstlitzen konnen. Dabei sind auch die Intensivlandwirtschaftsgebiete zu behan-
nicht ausgewiesen. Die Unterlagen sind entsprechend zu ergénzen. deln.

(Z) Geméss Art. 8 des Baureglements bedarf die Erstellung von Bauten und Anlagen ei-
nes rechtskraftigen SNP (siehe Ausflhrungen zu Art. 8). Daher ist auch im Zonenplan
eine SNP-Pflicht festzulegen. Das Gebiet "Judewinggel" ist auf Grund naheliegender Au-
tobahn, Bahn und Kantonsstrasse stark larmbelastet. Das Gebiet eignet sich nicht fir
larmempfindliche Bauten. Denkbar sind lediglich Anlagen.

Ersatzlose Streichung des Intensiviandwirtschaftsgebiets Judewinggel in allen Dokumenten.

Freihaltezone FaB O

(H) Sofern es sich bei der jetzigen Griinzone Freihaltung auf der Parzelle Nr. 3162 im
Tannenboden um eine landwirtschaftlich genutzte Fldche handelt, empfehlen wir eine
Zuweisung zur Landwirtschaftszone.

3.4|JitelbIatULegendelPlandarstellung Erganzung der Titelblatter gemass Absprache mit KFA und AREG.
itelblatt

(Z) Die Titelblatter sind mit den entsprechenden Waldfeststellungen zu ergénzen (siehe
AREG-Homepage inkl. Merkblatt Waldfeststellungen; Anhang 3).

Legende Priifung und Ergdnzung Zonenplan.
(Z) Legende und Planinhalt sind aufeinander abzustimmen. Im Plan ist z.B. die Stock-

grenze eingetragen ("griin gestrichelt”), welche in der Legende nicht aufgefihrt ist.

713
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Umsetzung neues Datenmodell "Kommunale Nutzungsplanung™

Z) Baureglement

— Im Datenmodell ist es nicht méglich, einer Uberlagermnden Zone (Arbeitszone unterir-
disch) eine Larmempfindlichkeitsstufe zuzuweisen. Um diesen Sachverhalt abbilden
zu kénnen, muss die Larmempfindlichkeitsstufe der Grundnutzung aufgestuft werden.
Diese Aufstufung ist auch im Plan darzustellen und dafir die ES bei A uzu léschen.

(Z) Plandarstellung/Legende
—  Die Beschriftung "aB" bei OBA ausserhalb Baugebiet muss in der Legende auch dar-

gestellt sein (im Plan i.0.).

Bei den Intensiverholungszonen sind die Kiirzel IiB C und liB TF zu verwenden

Bei der iiberlagernden Schutzzone ist das Kiirzel Sue NH zu verwenden = Im Bau-
reglement ist dies ebenfalls anpassen (z.B. in Art. 4 und Art. 20)

Es sind im Plan alle Zonen zu beschriften, die eine gleiche Darstellung haben (SaB G
und NH, FaB O und NH, liB C und TF).

Abgleich Verkehrsflichen - Gemeindestrassenplan

(2) Der Abgleich zwischen den Verkehrsflachen im Zonenplan und den Gemeindestras-
sen 1.-3. Klasse im Gemeindestrassenplan ist fur die Genehmigung des Zonenplans
zwingend notwendig (siehe Infobrief an Gemeinden vom 5. April 2018):

(H) Wir empfehlen, die Daten des revidierten Gemeindestrassenplans zur technischen

Priifung an info.vermessung@sa.ch einzureichen.

AV-Daten fiir den Wald
(Z) Fir die dffentliche Auflage missen die aktualisierten AV-Daten verwendet werden.

Geodaten
(H) Die Geodaten mit dem Status projektiert. Entwurf wurden stichprobenartig Uberpriift. Die
Fehler wurden bereits direkt an die Nachfiinrungsstelle gemeldet.

3 Baureglement

3.1 Allgemeine Bemerkungen

(H) Bei Gesetzesverweisen wurden die Artikel nicht mehr tberprft.

(H) Die VSS-Normen sind nicht ffentlich zugénglich. Eine Uberpriifung, ob es sich bei

den vorliegend genannten VSS-Normen und die richfigen handelt, wurde nicht vorge-
nommen.

(H) Die Beilage zum Baureglement ist nicht Teil der Genehmigungsunteriagen und wurde
daher nicht geprift.

3.2 Zu einzelnen Artikeln

Art. 4

(Z) Arbeitszone Hagerbach AH: Gemass auf Art 79 PBG ist Gesamthdhe festzulegen >
Gestiitzt auf Tabelle Regelbaumasse Art. 20, falgende Ergénzung mdglich: A14H.

234467 | 1009078 160611 8/13

Um die Empfindlichkeitsstufe IV beibehalten respektive darstellen zu konnen, wird im Bereich der A u

die Empfindlichkeitsstufe der Grundnutzung (Landwirtschaftszone) auf ES IV aufgestuft. Der Hinweis
Wald weist jedoch keine Empfindlichkeitsstufe auf. Aus Griinden der Lesbar- und Verstandichkeit wird
die gesamte A u mit der Aufstufung bandiert.

Prazisierung Zonenplan in Koordination mit den tbrigen Dokumenten.

Sémitliche klassierten und geméss Gemeindestrassenplan (Stand 23.08.2023) bereinigten Gemein-
destrassen (bis Gemeindestrasse 3. Klasse) sowie auch die National- und Kantonalstrassen und die
Bahntrassen simd Zonenplan als Verkehrsflachen abgebildet.

Der Gemeindestrassenplan wurde bereits zweimalig vorgepriift (Vorpriifungsberichte vom 20.05.2020
und 27.07.2021). Er wird im M&rz 2024 erneut zur technischen Priifung eingereicht.

Es werden die aktuellen AV-Daten verwendet. Infolge Anpassung an den Gemeindestrassenplan (Stand
25.08.2023) weichen die Waldflachen im Bereich von Verkehrsflachen minimal von der AV ab.

Vgl. Dokument «Vorpriifung Zonenplan Flums — Datenprifung» vom 13.12.2023.

Erganzung Baureglement, im Zonenplan und der Geodaten.
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Art. 6

(H) Ab 30 m Gesamthihe gelten Bauten als Hochhéuser und haben die entsprechenden
Voraussetzungen einzuhalten (Art. 104 Abs. 1 PBG). Fur die bestehende, rechtméssig
erstelite Flumserei gilt grundsétzlich die Bestandesgarantie nach Art. 109 PBG. Im Hin-

blick auf bauliche Anpassungen ist eine Sondernutzungsplanpflicht zu priifen.
Art. 7 Die zulassige Gesamthohe wird auf 29.5 m reduziert. Die Sondernutzungsplanpflicht wird beibehalten.
(H) Ab 30 m Gesamthohe gelten Bauten als Hochh&user und haben die entsprechenden 5 i

Voraussetzungen einzuhalten (Art. 104 PBG). Auch wenn laut Riickmeldung der Gemein- Anpassung Baureglement, Zonenplan, Geodaten und Erlauterungsbericht.
de Flums nur noch ein 29.50 m hohes Gebadude vorgesehen ist, so verbleibt im Zonen-
plan korrekterweise eine Sondernutzungsplanpflicht (siehe Ausflhrungen unter Ziffer 2.3).

Art. 8

(H) Das Einfligungsgebot ist in Art. 22 geregelt. > Abs. 1 anpassen.

Art. 13

(Z) Die zuldssige Nutzung (gemdss Zoneneinteilung "Baumschule") ist genauer zu um-
schreiben. Die vorgesehene Formulierung ist sehr allgemein gehalten und im Zonenplan Die Region Sarganserland-Werdenberg wird mit Start im Jahr 2024 eine regionale Arbeitszonenbewirt-
sind keine weiteren Intensivlandwirtschaftszonen vorgesehen. . ) - . . . =

(H) Laut At. 21 Abs. 3 PBG legt die Gemeinde die zulissige Nutzung und Dimensionen schaftung erarbeiten, um die erforderliche regionale Abstimmung sicherstellen zu konn.en, auf welche
von Bauten in Intensiviandwirtschaftszonen fest (vgl. Handbuch Rechtsabteilung zu Art. sich die Gemeinden abstiitzen kdnnen. Dabei sind auch die Intensivlandwirtschaftsgebiete zu behan-
21 PBG: "... In Bezug auf die Intensiviandwirtschaftszonen regelt Abs. 3 neu, dass auf deln

jeden Fall die zulassige Nutzung und die Dimensionen sowie — geméiss PBG-Botschaft — ’

allenfalls auch Gestaltungsvorschriften der Bauten geregelt sein missen. Alternativ kann

eine Intensivlandwirtschaftszone auch mit einem Sondernutzungsplan mit den erforderli-
chen Bau- und Nutzungsvorschriften ndher umschrieben werden...").

Priifung und Aktualisierung der Verweise.

Ersatzlose Streichung des Intensiviandwirtschaftsgebiets Judewinggel in allen Dokumenten.

(H) Die Baumasse sind grundsétzlich in der Regelbaumass-Tabelle zu regeln. Alternativ
besteht die Méglichkeit, dies in einem Sondemutzungsplan festzulegen. Die Gemeinde
Flums hat sich entschieden, die Sondernutzungsplan-Pflichten grundsatzlich im Zonen-
plan festzulegen. Fiir die Baumschule sind in der Regelbaumass-Tabelle keine Masse
festgelegt. Entsprechend bedarf es nach Abs. 2 fiir die Erstellung von Bauten und Anla-
gen korrekterweise eines Sondernutzungsplans. Streichung der Bestimmung zur Wohnhygiene aufgrund fehlender Rechtsgrundlage.

Art. 14
(Z) Bst. d): "besondere Beriicksichtigung der Wohnhygiene und des Wohnkomforts; *
Bestimmungen zu Wohnhygiene nicht mehr zulassig.

(H) vgl. Bemerkung in der ersten Vorpriifung zu Art. 19 Regebaumass-Tabelle, FN. 4.:
Fussnote 4) als wohnhygienische Vorschrift nicht zuldssig. Beim Erlass des PBG wurde
bewusst auf eine gesetzliche Grundlage fiir (Wohn-)Hygienevorschriften verzichtet. Das
hat nun zur Folge, dass eine diesbezlgliche gesetzliche Grundlage im PBG fehlt und die
Gemeinden deshalb keine Wohnhygienebestimmungen mehr ins Baureglement aufneh-
men konnen (vgl. PBG-Handbuch Rechtsabteilung, Bemerkungen zu Art. 79 PBG.)

Art, 16
(H) Abs. 2 sieht vor, dass Unterflurcontainer innerhalb des Strassenabstandes erstellt
werden diirfen, soweit die Verkehrssicherheit gewahrieistet ist.

(H) Gemass Art. 108 Abs. 2 StrG kann die zustédndige Behdrde Ausnahmen von Stras-
senabstandsvorschriften bewilligen, wenn weder Verkehrssicherheit noch Strasse beein-
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trichtigt werden. Die Pflicht zur Einholung / Erteilung einer Ausnahmebewilligung kann
jedoch nicht durch das Baureglement ausgehebelt werden.

(Z) Die Bestimmung ist wie folgt anzupassen: Die zusiéndige Behérde (hier gemass Art. 2
Abs. 2 BauR: die vom Gemeinderat eingesetzte Bau- und Planungskommission als Bewil-
ligungsbehérde nach Art. 108 des Strassengesezes) kann fiir Unterflurcontainer inner-
halb des Strassenabstandes bei Gemeindestrassen eine Ausnahme bewilligen, wenn
weder Verkehrssicherheit noch Strasse beeintréchtigt werden.

Art. 17
(H) Geschossfidche wird in Art. 19 definiert = Verweis im Abs. 1 Bst. b) anpassen.

(H) Laut Abs. 6 ist zwingend ein Sondernutzungsplan erforderlich. Dies erscheint aus pla-
nerischer Sicht nicht immer zweckmassig.

Art. 20

(Z) Ab 30 m Gesamthdhe gelten Bauten als Hochhéuser (Art. 104 Abs. 1 PBG). Die
Wohn-/Gewerbezane WG Fl sieht eine max. Gesamthéhe von 31.0 m vor. Ein Hochhaus
gemiss Art. 104 PBG setzt einen Sondernutzungsplan voraus. Aus ortsplanerischer Sicht
ist eine Sondemutzungsplanpflicht fiir das Areal der Flumserei zu prifen (siehe Art. 6).

(H) Laut Fussnote 8 soll der Grenzabstand bei der WG31 Fl (Areal Flumserei) gegeniiber
der W auf 15 m erhiht werden. Dies wiirde den Bereich gegeniiber den beiden Parzellen
Nrn. 220 und 268 betreffen. Eine derartige Erhohung ist fiir die vorliegende Situation nicht
zweckméssig. Gegenlber offentlichen Strassen geht der Strassenabstand dem Grenzab-
stand vor (siehe Art. 24 Abs. 4 BauR).

(H) Gemdss Fussnoten 9 soll der Grenzabstanc bei cen Arbeitszonen A16 und A20 ge-
geniiber der W, WG und K auf 15 m erhoht werden. Auch hier stellt sich die Frage, ob die
derartige Erhdhung unter Hinweis auf Art, 24 BauR zweckmassig ist.

Art. 24

(H) Neu erganzt mit Abs. 2 (Ausnahmsweise kann das Strasseninspektorat Stitzkonstruk-
tionen entlang von Kantonsstrassen mit einem Abstand von unter 4.00 bewilligen. Einfrie-
dungen entlang von Kantonsstrasse haben ab der Strassengrenze einen Abstand von
0.50 m einzuhalten.)

(Z) In einem kommunalen Reglement kann nicht bestimmt werden, welche Ausnahmen
das Strasseninspektorat bei Kantonsstrassen erteilen kann. Der Abs. 2 ist wegzulassen.

Neaophyten / Okologischer Ausgleich / Lichtemission

(H) Die Bemerkungen der ersten Vorpriifung beziiglich Bestimmungen Neophytenpréven-
tion, dkologischer Ausgleich und Lichtemissionen wurden nicht beriicksichtigt. Es fehlen
auch Bestimmungen zur Umgebungsgestaltung. Das Baureglement ist zu erganzen.

4 Planungs- und Mitwirkungsbericht

(H) Der Planungsbericht ist wie folgt zu ergénzen:

> seite 5: Beilage A) Bauzonendimensionierung gehdrt zum Anhang (siehe Seite 79)
> Seite 29: Arbeitshilfe "Gewasserraum im Kanton St. Gallen”, Stand Mai 2022

> Seite 48: Im Planungsbericht gibt es kein Kapitel 0 = unterster Abschnitt anpassen
> Seite 62: Stichdatum firr den Planungswert: 1. Januar 1985

3 Seite 74: Die Kantonsarchiologie ist fir archéologische Schutzgebiete zustandig
> Seite 74: Die Kantonsarchdolagie ist bei Uberarbeitung der SVO miteinzubinden

> Seite 74: Nicht Baudirektion, sonderm Bau- und Umweltdepartement bzw. AREG

236487 1 1069076160611 10113

Behandlung

Prazisierung der Bestimmung.

Priifung und Aktualisierung der Verweise.

Fir die bestehende, rechtmassig erstellte Flumserei gilt die Bestandesgarantie nach Art. 109 PBG. Im
Rahmen des am 14. Méarz 2016 genehmigten Teilzonenplans wurde eine Pflicht zum Sondernutzungs-
plan gepriift und verworfen, an diesem Entscheid halt die Gemeinde fest.

Streichung der Fussnoten 8 und 9 der Regelbaumass-Tabelle.

Die Bestimmung ist aufgrund des anzuwendenden Strassenabstands sowie den konkreten Bauzo-

nengrezen (Arbeitszone gegenlber Wohnzone) obsolet und wiirde zudem die Bebaubarkeit der Grund-
stlicke unzweckmassig einschranken.

Streichung von Art. 24 Abs. 2.
Information im Erlauterungsbericht und der Beilage A, Synopse Baureglement, belassen.

Erganzung und Prazisierung Erlauterungsbericht.
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Erganzung Schutzverordnung und Teilanderungsplan 5. Nachtrag zur Schutzverordnung.

5 Anpassung Schutzverordnung Die Kernzonenplanung (spezielle Schutzverordnung) wird aufgehoben respektive der bisherige Perime-
(Z) Das Dorf Flums istim ISOS von nationaler Bedeutung eingetragen. Grundsétzlich ter (Kernzone Talgebiet) wird in der Schutzverordnung als normales Ortsbildschutzgebiet | Gberfiihrt.
bestehen keine Einwénde zur Aufhebung des Kernzonenreglements und einer Aufnahme . . .

als Orisbildschutzgebiet in die Schutzverordnung. Allerdings kann der ersatzlosen Aufhe- Entsprechend werden die Bestimmungen der Kernzonen im Baureglement (Art. 8 Kernzonen) ange-
bung des Kernzonenreglements zum jetzigen Zeitpunkt sowohl aus raumplanerischer passt und das Einfligungsgebot gestrichen.

Sicht als auch seitens der Kantonalen Denkmalpflege nicht zugestimmt werden. Bis zur
Gesamtiiberarbeitung der Schutzverordnung, welche nach der Gesamtrevision der Rah-
mennutzungsplanung erfolgen soll, wilrde fir das Gebiet innerhalb des jetzigen Perime-
ters Kernzonenplanung kein Ortsbildschutz bestehen. Das entsprechende Ortsbildschutz-
gebiet ist daher zeitgleich mit der Aufhebung der Kemzonenplanung in die Schutzverord-
nung zu Uberfilhren (Entsprechende Ergénzung 5. Nachtrag der Schutzverordnung).

(H) Geméss Riicksprache mit der Gemeinde Flums und in Absprache mit der kantonalen
Denkmalpflege ist folgendes Vorgehen vorgesehen: In einem ersten Schritt wird der Pe-
rimeter der heutigen Spezialschutzverordnung (= Perimeter Kernzonenplan) als Perimeter
Ortsbildschutzgebiet in die Schutzverordnung aufgenommen. In der nachfolgenden Ge-
samtiberarbeitung der Schutzverordnung erfolgt die Uberpriifung der Abgrenzung dieses
Ortsbildschutzgebietes sowie die Uberarbeitung der Schutzbestimmungen fir samtliche
Ortsbildschutzgebiete.

(H) Von den 12 geschitzten Kulturobjekten geméss Anhang | zum Kernzonenreglement
sind 10 bereits in der Schutzverordnung enthalten. Mit der vorliegenden Anpassung der
Schutzverordnung werden die Nm. 5 und 7 laut Anhang in die Schutzverordnung aufge-
nommen. Zu Aufnahme der zwei Kulturobjekte sind keine Bemerkungen anzubringen.

(Z) Bei den neu definierten Kulturobjekten fehit die Villa Gassner, welche im Jahr 2022 Ergdnzung Sohutzv_erordnu.r.]g und Tellan_derungsplan_ 5 ’\_‘aChtrag zur SChUtzve_rordn'ung' } )
durch ein externes Gutachten als schutzwiirdig eingestuft wurde. Bei diesem Geb&ude Die Villa Gassner wird gemass dem architekturgeschichtlichen Gutachten von lic. Phil. Ludmila Seifert

handelt es sich ebenfail_s um ein schitzenswertes Kulturobjekt, welches in die Schutzver- vom April 2022 als SchutZWUrdig einges‘[uft
ordnung aufzunehmen ist.

(H) Gemass Riickmeldung der Gemeinde Flums soll die vorliegende Revision der Schutz-
verordnung um die Villa Gassner ergénzt werden. Die vorgesehene Aufnahme der Villa
Gassner wird seitens der kantonalen Fachstellen pesitiv zur Kenntnis genommen.

6 Merkblatt Seilbahnen in der Nutzungsplanung

(H) Das AREG erarbeitet derzeit ein Merkblatt fiir Seilbahnen in der Nutzungsplanung. Es
geht darum, dass Bauprojekte im Rahmen des Plangenehmigungsverfahrens nach Seil-
bahngesetzgebung bzw. im kantonalen Baubewilligungsverfahren nach Art. 22 RPG zo-
nenkanform bewilligt werden kénnen. Nach unserer Ansicht ist es jedoch nicht zwingend
notwendig, fir bestehende Anlagen im Zonenplan eine Umzonung verzunehmen. Solche
Anlagen sind bereits bewilligt und kdnnen sich auf die Bestandesgarantie berufen.

(H) Bei neuen Anlagen respektive beim Ersatz oder Ausbau von bestehenden Anlagen
empfehlen wir hingegen von Beginn an die passende Zonenzuweisung. Raumplanungs-
konform bedeutet, dass die geplante Seilbahn mit dem rechtskraftigen Richt- und Nut-
zungsplan in Ubereinstimmung ist, d.h. zenenkonform und mit anderen Nutzungen abge-
stimmt. Dies setzt voraus, dass die raumplanerischen Instrumente spéatestens gleichzeitig
mit der Plangenehmigung angepasst werden. Den Bergbahnen Flumserberg empfehlen
wir daher, sich bei allfalligen Neubau-, Ausbau- und Erneuerungsvorhaben rechtzeitig
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Vorpriifungsbericht Amt fir Raumentwicklung und Geoinformation vom 8. Mai 2024 Behandlung

{iber den aktuellen Stand der Raumplanungsinstrumente (Richt- und Nutzungsplanung)
2u informieren bzw. mit den zustandigen Behdrden von Kanton und Gemeinde den alifal-
ligen Anpassungsbedarf zu klaren.

7 Weiteres Vorgehen / Schlussbemerkungen

7.1 Unterlagen fiir die Genehmigung

Fiir die Genehmigung der Rahmennutzungsplanung sowie des 5. Nachtrages der Schutz-
verordnung nach Art. 38 PBG sind mindestens drei original unterschriebene Plansatze,
Baureglemente und Anpassung Schutzbestimmungen inkl. Anhdnge einzureichen. Zwei
Dossiers verbleiben beim Bau- und Umweltdepartement (Rechtsabteilung und AREG),
weitere Exemplare werden der Gemeinde Flums retourniert.

Mit den Unterlagen zur Genehmigung sind auch die digitalen Daten einzureichen, ideal-
erweise als Interlis-Datei, mdglich sind auch Shape- oder DXF/DWG-Dateien.

Im Hinblick auf den OREB-Kataster und die AREG-Archivierung ist der Erhalt sémtlicher
Planunterlagen als PDF erwiinscht.

7.2 Antrag Anderung Kantonaler Richtplan

Das Siedlungsgebiet im Kantonalen Richtplan wird auf Basis eines vom Kanton geneh-
migten Ortsplanungsprozesses als Fortschreibung festgesetzt. Gemadss aktuellem Kanto-
nalen Richtplan diirfen neue Bauzonen mit wenigen Ausnahmen nur innerhalb des bereits
festgelegten (und vom Bund genehmigten) Sied/ungsgebiets ausgeschieden werden.

Sollen sich kiinftig im Rahmen der jéhrlichen Anpassung des kantonalen Richtplans ein
Anpassungsbedarf fiir das Siedlungsgebiet ergeben, ist friihzeitig und mit separatem
Schreiben Antrag zu stellen. Antrége sind jeweils Mitte August zu stellen, damit sie in die
Richtplananpassung des Folgejahres aufgenommen werden koénnen.

Germne stehen wir lhnen fiir allfallige Fragen zur Verfiigung. Betreffend "Nachweis Bauzo-

nendimensionierung der WMZ fiir Gemeinden mit Auszonungsprozess” wurden die Unter- Die Angaben aus dem Planungsbericht sind gema U i
ass

lagen zwischenzeitlich zwischen Planungsbiiro und AREG bereinigt. Unsererseits wurde . . 9 L g i Ruckmeldung Beat Louis vom 20.03.2024 korrek.
festgestellt, dass die Angaben im Planungsbericht korrekt seien. Aus ortsplanerischer Auf die erneute Vorpriifung des bereinigten Nachweis Bauzonendimensionierung der WMZ fiir Gemein-
Sicht ist die erneute Durchsicht erfolgt (siehe Ausfiihrungen unter Ziffer 2.2). Sofern es den mit Auszonungsprozes ;

: 5 A < swurded
auf Basis der zweiten Vorpriifung und der Mitwirkung nochmals Anderungen bei den Fla- . gsp i o _eShalb verzichtet.
chen geben sollte, empfehlen wir eine emeute Vorpriifung der Bauzonendimensionierung. Aktualisierung nach Vorliegen definitiver 2. Vorprifungsbericht.

Wichtig ist, dass die Gemeinde Flums im Genehmigungsverfahren sauber und nachvoll-
ziehbar den Nachweis erbringen kann, dass der Kapazitatsindex der Siedlungsgebietsdi-
mensionierung neu bei -6.0% liegt und die Vorgaben zur Auszonung geméss Kantonalem
Richtplan erfllt werden kénnen.

Freundliche Grusse

Abteilur}g Ortsplanung
Prisca Kolb -
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Beilage
- Nachwels Bauzonendimensionierung der Wohn- und Mischzonen fiir Gemeinden mit
Auszonungsprozess vom 16. Februar 2024 (bereits mit Schreiben vom 19. Februar
2024 zugestellt)

Kopie (ohne Beilage)
— Amt fir Kultur - Archéologie
— Amt fir Kultur — Denkmalpflege
— Amt fiir &ffentlicher Verkehr
— Amt fir Umwelt
- Amt flr Natur, Jagd und Fischerei
— Amt fiir Wasser und Energie
— Amt fur Wirtschaft und Arbeit — Standortentwicklung
— AREG - Bauen ausserhalb Bauzone
- AREG - Kantonalplanung
- AREG - Vermessung
= AREG = Zentrale Dienste
- Kantonsforstamt
— Tiefbauamt
— Region Sarganserland — Werdenberg
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